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Figure 1.  Louisiana rural land submarket areas and the location of reported
sales, Louisiana rural land market survey, 1994
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Figure 2.  GIS plot of rural land sales by commodity type, Louisiana rural land
market survey, 1994
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Table 1.  Hedonic pricing model variables, Louisiana rural real
estate market, 1994

Symbol Variable Expected Sign

Continuous Variablesa

PRICE Per acre price of land ($)

SIZE Size of tract (acres) (-)

CROP Percent of cropland in tract (+)

PAST Percent of pastureland in tract (+)

TIMB Percent of timberland in tract (-)

VALUE Value of improvements ($) (+)

ROADFT Road frontage (feet) (+)

DISFT Distance to largest parish town (feet) (-)

MINERAL Percent of mineral rights purchased (+)

Discrete Variables (1,0)a

RT Paved access road (+)

RPE Reason for purchase: expansion (+)

RPI Reason for purchase: investment (+)

RPF Reason for purchase: establish farm (+)

RPR Reason for purchase: residence (+)

CB Presence of cotton base (+)

RB Presence of rice base (+)

SC Presence of sugar cane (+)

Discrete Soil Variables (1,0)a

S1 Coastal Plain (+)

S2 Gulf Coast Flatwoods (+)

S3 Gulf Coast Prairies (+)

S7 Recent Alluvium-Mississippi River (+)

S8 Recent Alluvium-Red/Ouachita River (+)

S10 So. Miss. Valley Silty Uplands (+)

Socio-economic Variablesb

POPDEN Parish population per square mile (+)

PCINC Parish average per capita income ($) (+)

NFI Parish net farm income ($) (+)

aSource:  Louisiana Rural Land Market Survey, 1994.
bSource:  Statistical Abstract of Louisiana, 1994 and U.S. Census of Agriculture, 1992.
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Figure 3.  GIS-estimated straight line distance between sale tract and largest
parish town, Louisiana, 1994
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Figure 4.  GIS plot of each sale tract on the general soil map, Louisiana, 1994
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Table 6.  Estimated coefficients of the second-stage bid functions
for the implicit price of VALUE, Louisiana rural real estate market,
1994

Rural Land Submarket Area

Red North
Variable Western River  Central Southwest Southeast

ln SIZE -0.0003 -0.0031 -0.0017 -0.0015 -0.0013

(-4.08)***a (-4.56)*** (-4.75)*** (-2.27)** (-3.61)***

CROP 0.8E-5 -0.5E-4

(0.27) (-2.60)***

PAST -0.8E-6 0.3E-4 0.1E-4 0.5E-5

(-0.24) (1.09) (1.37) (-0.51)

TIMB 0.6E-5 0.6E-5 -0.2E-5 -0.2E-4

(2.68)*** (0.24) (-0.19) (-1.67)*

VALUE 0.9E-9 0.7E-7 0.9E-7 0.1E-6 0.1E-7

(3.04)*** (3.69)*** (4.57)*** (2.83)*** (1.15)

ROADFT 0.4E-7 0.4E-6 -0.7E-7 0.3E-7 0.3E-6

(0.46) (0.93) (-0.16) (0.11) (0.96)

DISFT -0.2E-8 -0.3E-7 -0.1E-7 -0.6E-7 -0.4E-8

(-1.39) (-1.55) (-1.34) (-2.30)** (-0.42)

MINERAL -0.3E-5 0.2E-4 -0.3E-5 0.4E-5 -0.1E-4

(-1.08) (1.46) (-0.40) (0.26) (-1.51)

RT 0.0001 0.0026 0.0008 0.0030 0.0011

(0.40) (1.90)* (1.04) (2.29)** (1.50)

RPE -0.3E-4 -0.0009 0.0004 0.0021

(-0.09) (-0.48) (0.43) (1.40)

RPI -0.0002 -0.0002 -0.0003 0.5E-4

(-0.73) (-0.10) (-0.19) (0.05)

RPF

RPR 0.0005 0.0041 0.0005

(1.21) (2.01)** (0.64)

CB 0.0024

(1.12)

RB 0.0011

(0.57)
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SC

S1 0.0002 0.0003 0.0015 0.0003

(1.06) (0.195) (1.80)* (0.17)

S2 0.0016

(0.95)

S3 0.0025

(1.54)

S7

S8 0.0027

(1.20)

S10 0.0038 -0.0018

(1.58) (-1.47)

POPDEN -0.0001 -0.9E-5 0.4E-4 0.1E-4 0.2E-5

(-0.73) (-0.52) (1.29) (1.21) (0.66)

PCINC -0.1E-5 0.9E-6 0.1E-6 0.6E-6 0.3E-7

(-0.83) (1.01) (0.19) (0.50) (0.14)

NFI -0.9E-7 0.2E-6 -0.4E-7 -0.1E-6 -0.2E6

(-0.50) (1.33) (-0.94) (-0.26) (-1.42)

Intercept 0.0246 0.0043 0.0093 0.0103 0.0121

(0.87) (0.37) (1.07) (0.66) (3.06)***

R2 0.17 0.39 0.48 0.61 0.43

F-Value 2.75 4.78 4.88 10.84 4.17

N 216 151 82 119 105

Dependent Variable: marginal implicit price of VALUE

at-ratios are in parentheses; ***denotes significance at the 0.01 level, **denotes
significance at the 0.05 level, and *denotes significance at the 0.10 level.

Table 6.  Estimated coefficients of the second-stage bid functions
for the implicit price of VALUE, continued

Rural Land Submarket Area

Red North
Variable Western River  Central Southwest Southeast
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Table 7.  Estimated coefficients of the second-stage bid functions
for the implicit price of DISFT, Louisiana rural real estate market,
1994a

Rural Land Submarket Area

Central
Variable Western Southwest Delta Southeast

ln SIZE -0.0007 -0.0072 -0.0003 -0.0012

(-4.08)***b (-2.27)** (-2.85)*** (-3.61)***

CROP -0.2E-4 -0.1E-5

(-2.60)*** (-0.38)

PAST -0.2E-5 -0.5E-5

(-0.24) (-0.51)

TIMB 0.1E-4 -0.1E-4

(2.68)*** (-1.67)*

VALUE 0.2E-8 0.6E-7 0.8E-8 0.9E-8

(3.04)*** (2.83)*** (1.76)* (1.15)

ROADFT 0.9E-7 0.1E-7 -0.2E-7 0.3E-6

(0.46) (0.11) (-0.18) (0.96)

DISFT -0.6E-8 -0.3E-7 -0.4E-8 -0.4E-8

(-1.39) (-2.30)** (-0.97) (-0.42)

MINERAL -0.7E-5 0.2E-5 -0.4E-5 -0.1E-4

(-1.08) (0.26) (-1.45) (-1.51)

RT 0.0003 0.0015 0.0040 0.0010

(0.40) (2.29)** (1.71)* (1.50)

RPE -0.7E-4 0.0010 0.4E-4

(-0.09) (1.40) (0.15)

RPI -0.0005 -0.0002 -0.0001 0.5E-4

(-0.73) (-0.19) (-0.38) (0.05)

RPF

RPR 0.0013 0.0005

(1.21) (0.64)

CB 0.0005

(1.32)

RB 0.0005 0.0011

(0.57) (0.57)

SC
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Table 7.  Estimated coefficients of the second-stage bid functions
for the implicit price of DISFT, continued

Rural Land Submarket Area

Central
Variable Western Southwest Delta Southeast

S1 0.0004 0.0002

(1.06) (0.17

S2 0.0015

(0.95)

S3 0.0012

(1.54)

S7 0.5E-4

(0.10)

S8 0.0008

(1.72)*

S10 0.0018 0.0008 -0.0017

(1.58) (1.71)* (-1.47)

POPDEN -0.0002 0.6E-5 0.3E-4 0.2E-5

(-0.73) (1.21) (2.37)** (0.66)

PCINC -0.3E-5 0.3E-6 -0.2E-6 0.3E-7

(-0.83) (0.50) (-1.08) (0.14)

NFI -0.2E-6 -0.5E-7 0.1E-6 -0.2E6

(-0.50) (-0.26) (2.19)** (-1.42)

Intercept 0.0588 0.0050 0.0030 0.0113

(0.87) (0.66) (1.48) (3.06)***

R2 0.18 0.61 0.39 0.43

F-Value 2.78 10.84  3.46 4.17

N 216 119 103 105

Dependent Variable: marginal implicit price of DISFT

aThe equations were multiplied by -1.0 for the interpretation of the signs of the
coefficients in the usual way.

bt-ratios are in parentheses; ***denotes significance at the 0.01 level, **denotes
significance at the 0.05 level, and *denotes significance at the 0.10 level.



6A

-��$��	
�"
.������
�� �	�
-��$�����
%.&����+(
$�
��
�������0�����0��������
����������0�����
��������
��������0

(
��
����0����
������!����(������
��=�4�&�%�>���
�(�
�
��
��� 
������8
����
�����$���
�����

����
���
����!�������(������(���
��0��
�4�&�%��
������
��0������
�0����@���!
��
���������
��9
�
�(�����*
����
9��������
�
���� ������2������
�����0��������������
�(�
����
���(������0

'(������� � *������
��

$�
���
00���
����0�����7
��0�������=)4D&>������������������� ���!��0�����
��*
��
��
���������(�9������
����!�������(������(���
��0��4�&�%����
���

��0�0��������0��������
�������������$������(��
���������
�(������

�0����
������!��������!�9������
�������9�����������
�����
�0������!
�
��������0������

4����
��
��
���%�
�����(�����*
��
���������(�9���
'�����
���
�9

�
��
�(
��
����0��������������
������=$4�
>�������
����!�������(�����
(���
�0����4�&�%����$�
�
0��
�������!
��(��������0�����
����������
���������������
�������
�*���
��0����
������!����(������
����%��������
�
���������(�9���
'�����
��0�����
�*���
��0���(��*
�
����="%�1&>���
��
��
��
��������
����*
��%�
�����3�9
*
���$4�
�������
����!����
��(������(���
��0��4�&�%��9
�
���*
��
� ��
���
�������
�)����
���
%�
��

$�
���
00���
���0���#4)?$�9��������������� ���!��0�����������
������
#
����%�
����� ���$�
��
!���*
���!���������
�����
������!����!����
��(������(���
�0����4�&�%����$�
�
0��
����
�*���
��0����
������!����9��
��������
��9����!�
��
���������
��0������
����!
�����9�������
�(������
$�
��9�@��������
����!�������(������(���
��0��4�&�%��9���(�����*
���
��
�������#
����%�
����$����9�������!!
�������������!
��(��������0
���
������!���������9������
��������
����
�������!�
��
�����!�������(�����
(���
�0�������
����
������!����

4����
��
����*
��%�
�����
�(�
�
��
��0���(�*
�����
��������=�$>
������(�����*
��
���������(�9������
����!�������(������(���
��0��4�@
&�%����$�
�
0��
����
�(�
�
��
��0���(�*
�����
������������
��
����

*���
��0���
�(
��
����0����
������!����(������
��

$�
��
�����0���(������
������������������� ���!��0������
00
��������

���!�������(������(���
��0��4�&�%�������
�������#
���������
����*
�
%�
�����4����
�������#
����%�
���
'(�������=�/&>����*
���
���=�/4>�
����
���������
����0���0����=�/?>��������������*
��
��
���������(�9���
��
����!�������(������(���
��0��4�&�%����$������!!
�����������
�(
�@
�
���!
��0����
������!����������
�������
����
������
�������#
����%�
�
9����
�����(�������9�
����
��
�����0���(������
�9����/&���/4������/?�
4����
��
����*
��%�
�����9
*
����
���
��
�=�/�>�9���(�����*
� ��
���
�
�����
����!�������(������(���
��0��4�&�%��

$�
�(�
�
��
��0�����������
����
�!
�=�
>������
�������#
����%�
�
9���(�����*
� ��
���
�������
����!�������(������(���
��0��4�&�%��
;��
���������
����������*��!���(�����*
���0��
��
������
����!����
��(������(���
��0��4�&�%�������
�������#
����%�
��������
��������
�����
�������
��
�
���%���*���@��������((����*
��!
�
�����������
��=)	>
����(�������*
��!
�(
����(���������
�=/�4��>�



6	

������
���������	������

%��9�@���!
��
������(�����!��
����+�
�9�����
�����
������
���


00
�����0��������
���
����
��������
�������������
�*���
��0��������
��

����
����
������0������
�0����@���!
��
���������
�����!!
��
������
�
*
����(� ����������������������������������
���������00
���(
�����
�����
*���
����$�
���(�����0�(
��
������(������(
��
���(�����
������*���
��0
��(��*
�
�������
������������
����������������0������0�����!

(�
�
����(
��
����0����
������!����(������
���(�
�
��
��0���(�*
�
���
���������(�
�
��
��0�!�*
���
���(��!�������(����
����
�!
�����
!
�
���������� (
��������������������� ���!��0������(�����*
���0��
��
����
(
�����
������*���
����$�
���7
��0��������(
��
����0�����
���������������
�����������
�������!
�����9�������
�(������9
�
�0����������*
���������@
���� ���!��0��������*
��
��
���������(��9����(
�����
������������*���
��
3�9
*
�������*������
��9
�
����������������� ���!��0������0���
���
������8
�����
����$�
��
�������0���
�0����@���!
��
���������
�����

���(�����
���������@�
�������������������*���
������
���������
����
���
������
��=#���
���������6I�?���
������AI�&��������0��������
&((
���������6>�

$�
��
����@���!
�
����������(���
���
�����9
����
�
'�����������0
��
��
���������(��0�������������������
�������������
�
��
�������@
��@
������*������
�������
����!�������(������(���
��0��
�
��
���������
���@
�������$�
�(����� �(��(��
��0��
����@���!
�����0���������9�����������@
(����
��� �
00
��������������@
��������*������
���� ���*
������

���!�������(������(���
���0��������
���
����
��������
����������)
����@
���!
�����0���������������
*
��
����
����
������������!�����
��0��
��@
�������(���
�9

���������
���
����
��������
��������������
���
���!����0

������
����
00���
���������
��
����@���!
�����0���������9
�
�!
�
���� 
���
'(
��
�����
���!��0�����
��0��
*
����*������
��9���������
���

)
����@���!
�����0����������� �(��*��
��������������0��������
9�
�
���
�����������0������@
��������*������
����
������������� ���!��0�@
�������?���
'��(�
������!��
���*���
���0��������
��������0����$���
��
������
��
������#
����%�
������0��������0���#4)?$�=9�
�
��9���0����


�����@
��������*������
����
������������� ���!��0�����>����
�(�
����
�
���!�������(������(���
�0���#4)?$����J@<�<<�	���$�����
(�
�
��������
(
��
�����00
�
��
�0������
��
������#
����%�
�����!�������(������(���

0���#4)?$��0�J@<�<<������������
������
����������
��������
*
���0������

���!
@��
�
+�������=$���
�6>���3�9
*
�����(�
����
��*���
�0�����

���!�������(������(���
��0�#4)?$�����!���
�)����9
�������0��������0��
#4)?$�=9�
�
���������@
��������*������
��9
�
������������� ���!��0�@
����>����J@<�<<A������ ����
*
��(
��
�����00
�
��
�0������
����!����
��(������(���
�0���#4)?$��0�J@<�<<�	����������
��0�����
�)����9
���%�
�
0������
�0����@���!
�
+���������$�
�
0��
���
����@���!
�
������������� 
�����
(�
�
�����!��0��������(��*
�
����������!�������(������(���
���*
�



6�

Table 8.  Estimated coefficients of the second-stage bid functions
for the implicit price of MINERAL, Louisiana rural real estate
market, 1994

Rural Land Submarket Area

Red North
Variable Western River  Delta Southeast

ln SIZE -1.6158 -0.8993 -0.0188 -1.9349

(-4.08)***a (-4.56)*** (-0.59) (-3.61)***

CROP 0.0024 0.0007

(0.27) (0.71)

PAST -0.0044 0.0080 -0.0076

(-0.24) (1.09) (-0.51)

TIMB 0.0299 0.0018 -0.0228

(2.68)*** (0.24) (-1.67)*

VALUE 0.5E-5 0.2E-4 0.3E-5 0.1E-4

(3.04)*** (3.69)*** (1.39) (1.15)

ROADFT 0.0002 0.0001 -0.2E-4 0.0005

(0.46) (0.93) (-0.61) (0.96)

DISFT -0.1E-4 -0.8E-5 -0.2E-5 -0.6E-5

(-1.39) (-1.55) (-1.91)** (-0.42)

MINERAL -0.0145 0.0060 0.0014 -0.0191

(-1.08) (1.46) (2.08)** (-1.51)

RT 0.7322 0.7424 0.0858 1.6657

(0.40) (1.90)* (1.45) (1.50)

RPE -0.1492 -0.2556 -0.1859

(-0.09) (-0.48) (-2.33)**

RPI -1.1363 -0.0535 -0.2979 0.0792

(-0.73) (-0.10) (-3.03)*** (0.05)

RPF -0.3182

(-2.92)***

RPR 2.7765 1.1781 0.7438

(1.21) (2.01)** (0.64)

CB 0.7005 0.2140

(1.12) (3.46)***

RB 0.1101

(0.67)

SC
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S1 0.8508 0.0932 0.3937

(1.06) (0.195) (0.17)

S2 2.4509

(0.95)

S3

S7 0.1412

(1.70)*

S8 0.7768

(1.20)

S10 -2.6982

(-1.47)

POPDEN -0.5277 -0.0028 0.0023 0.0027

(-0.73) (-0.52) (1.32) (0.66)

PCINC -0.0076 0.0003 0.9E-4 0.5E-4

(-0.83) (1.01) (2.07)** (0.14)

NFI -0.0005 0.5E-4 0.3E-5 -0.0003

(-0.50) (1.33) (0.86) (-1.42)

Intercept 129.1927 1.2409 -0.2204 18.2388

(0.87) (0.37) (-0.47) (3.06)***

R2 0.17 0.39 0.32 0.43

F-Value 2.75 4.78 3.42 4.17

N 216 151 131 105

Dependent Variable: marginal implicit price of MINERAL

at-ratios are in parentheses; ***denotes significance at the 0.01 level, **denotes
significance at the 0.05 level, and *denotes significance at the 0.10 level.

Table 8.  Estimated coefficients of the second-stage bid functions
for the implicit price of MINERAL, continued

Rural Land Submarket Area

Red North
Variable Western River  Delta Southeast
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